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Stat v roli developera
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Jaky je aktualni stav?

V Ceské republice se aktudlné@ nenachazeji rozsahlejs
investicneé a technicky pripravené plochy pro umistén
strategickych investoru ¢&i realizaci rozvojovych projektu

ry
’

Investicni plochy nad 30 ha a slozitéjsi brownfieldove uzemi
nejsou schopny byt v horizontu 5 let v adekvatne pripraveném
stavu -> investor ztraci zajem a jde ke , konkurenci"

V  minulosti vytvofené vefejné prumyslové plochy maji
aktualné 85 % obsazenost

Vyse strategickych investic, o které CR pridla v ddsledku
nepripravenych strategickych ploch Cini 717 mlid. K¢

Oveéreni moznosti Predprojektova Projektova Povolovaci
uzemi priprava priprava proces

Priumeérne 7-10 let

Poptavka po pozemcich podle velikosti (2020-2022)

& 2020 & 2021 $ 2022

10

0-5ha 5-10 ha 10-20 ha 20+

Zdroj: CzechInvest

Priprava lokality Realizace
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Navrh reseni

) Proaktivni priprava vhodnych ploch je jedinou moznosti jak omezit negativni dopad aktualniho povolovaciho
procesu v CR na strategické investicni projekty

) Inspirace - Prazska developerska spolecnost, Land development u projektu Hafen City Hamburg, francouzskeé
pozemkové banky pro rozvoj brownfieldd, Anglie - Urban development agency, Irskd land development agency
atd.

) Stat budou prostrednictvim vlastnich instituci investovat primo do pripravy lokalit s cilem dostat je do stavu
nula

»  Tim dojde ke zkrdceni doby pro realizaci strategickych projektu a zvy$eni konkurenceschopnosti v rdmci
soutéze o strategicke investicni projekty

) Priprava lokalit by mela byt pro stat dlouhodobé navratna

A4

» Usnesenim vilady ¢. 95 z 1.2.2023 se zaklada nova divize Land development na CzechInvestu -
pilothnim projektem je priprava Strategického podnikatelského parku Plzen - Liné



Vymezeni cinnosti

provéreni stavajicich statniho, verejného a soukromeho majetku

ohodnoceni rozvojoveho potencialu jednotlivych lokalit pro pripadné vyuziti na
umisteni strategickych investic

Koncetrace na brownfieldové lokality

1 Vybér pozemkii

2 Due diligance lokality

3 Majetkopravni vztahy

4 Koncept Gzemi

5 Priprava dokumentace a povoleni

6 Vybér dodavatele

5 Realizace

Zadani provérovacich studii (ekologicky audit, biodiverzita, dopravni studie,
geoinzenyrsky pruzkum, hydrogolicky prizkum atd.)

Vyhodnoceni rozvojoveho potencialu

Zpracovani odhadu prodejni ceny rezidualni metodou

zajisténi jednani s maijiteli pozemku
vyhodnoceni vhodného modelu spoluprace (vykup vs. spolecny podnik)
majetkopravni zceleni

vznik Masterplanu pro budouci vyuziti lokality v uzké provazanosti s partnery z
uzemi (mésto, kraj atd.).

Zadani vypracovani konceptu stavby

Zadani vypracovani dokumentace EIA

Zadani vypracovani projektové dokumentace pro vsechny stupne povoleni
Komunikace s dotCenymi urady a subjekty statni spravy a samospravy v ramci
povolovaciho procesu

Zadani zakazky na demolice
Zadani zakazky na leveling lokality, kaceni drevin a dalsi pfipravne prace
Zadani zakazky na pripravu technické a dopravni infrastruktury

Vybér vhodného modelu pro realizaci (klasické zadavani, PPP, spoleCny podnik)
Prodej pozemkd

Zdroj: CzechInvest



Projekt gigafactory

»  Automobilovy prumysl tvoFi 10 % HDP a 25 % exportu Ceské -
repu bl i ky % Panasonic \\{? ::ii:aR "
EUROPEAN Iy
GIGAFACTORIES °— nerthek =

Analysis by CIC energiGUNE
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4 Cesko by diky gigafactory ziskalo v ramci regionu stredni a '
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vychodni Evropy konkurencni vyhodu a neztratilo
konkurenceschopnost.

) Aktualné nejintenzivnéji resi MPO a Czechlnvest projekt gigafactory
spolecnosti VW

) Pro tento projekt bylo provereno celkem 15 lokalit, jedinée
lokalita letisté Plzen - Liné splnuje potrebné parametry a je
technicky pripravitelna v pozadovaném harmonogramu
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) Stat, kraje a obce by jen na danovych vynosech do roku 2033
rozdelili 71 mld. K¢

) Celkovy prinos projektu pro ceskou ekonomiku je 269 mid. K¢



Lokalita Plzen - Line

»  Od roku 1872 dobyvani kaolinu, v kvétnu 1952 uvedeno do
provozu vojenske letiste

) 1. prosince 2000 zahajen civilni provoz - letisté na 99 let
pronajato firme PlaneStation

» Vroce 1971 vznikla kontaminace ropnymi latkami v okoli
bunkru 1,2 a 5 (dle databdze SEKM kategorie A3.3)

) Kontaminace je dlouhodobé monitorovana. V pripade realizace
projektu SPP Liné bude ze strany statu urychlené sanovana

» Nalez zakopanych kusi letadel - spoluprace s Vojenskym
historickym uUstavem Praha o vykopech

»  Aktualné jiz zhruba 10 let probiha soudni spor o vyklizeni se
stavajicim najemcem - ukonceni civilniho provozu bez ohledu
na projekt SPP Liné
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Strategicky podnikatelsky park Liné

strategicky
podnikatelsky park

Plzen-Liné
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Dekuji za pozornost!

David Petr

Koordinator projektu SPP Liné

david.petr@czechinvest.org
www.linkedin.com/in/petrdav

Agentura pro podporu podnikani a investic

www.brownfieldy.cz Etépanska 15, 120 00 Praha 2, Ceska republika



https://www.czechinvest.org/
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